Valtozasok a helyi adézasban

Az alabbiakban dsszefoglaljuk a helyi ad6zasban bekdvetkezett valtozasokat: a 2011. évi
évkozi modositasokat, valamint a 2012-t61 érvényes modositasokat az épitményadotol a
telekadon at a helyi ipartizési adoig.

I. Evk6zi modositas
1. A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag helyi ipariizési adé aloli mentessége

A helyi addkrol sz6l6 1990. évi C. szamu torvény (a tovabbiakban Htv.) 2011-ben év kdzben
modosult, 6sszefiiggésben a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagrol szolo térvény
megalkotasaval.

A torvénybe beiktatott Uj, 39/E. § értelmében mentes a helyi ipartizési ado aldl a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagrol sz6lo6 torvény (a tovabbiakban: Szit-tv.) szerinti szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasag, a Szit-tv. szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas,
valamint a tarsasag és az elévallalkozas Szit-tv. szerinti projekttarsasaga.

Szankcidként rogziti a torvény, hogy ha az eldvallalkozést az allami adohatdsag anélkiil torli
az elévallalkozasok nyilvantartdsabol, hogy tarsasagként nyilvantartdsba venné (erre egy év
all rendelkezésre), akkor az eldvallalkozas €s annak projekttarsasaga az adomentesség
figyelmen kiviil hagyaséaval szamitott, az eldvallalkozasként valdo miikodés idészakara esé adod
kétszereset koteles az 6nkormanyzati adéhatdsagnak bevallani es megfizetni.

Arra is van szabaly, ha az eldvallalkozas projekttarsasaga megsziinik, vagy az elévallalkozas
a projekttarsasagban fennallo tulajdoni illetdségét részben vagy egészben elidegeniti: a
projekttarsasag az adomentesség figyelmen kivil hagyasaval szdmitott adojanak kétszereset
az eldvallalkozas a projekttarsasag megsziinésének, elidegenitésének idopontjat kovetd elsé
adobevalldsa benyujtasaval egyidejiileg koteles bevallani és megfizetni.

1. 2012. évre vonatkozd médositasok

Az egyes adod- és jaruléktorvények és az azzal sszefiiggd egyéb torvények modositasrol szolo
2011. évi CLVI. szamu térvényben valtozott a helyi adokat érint6 szabalyozas.

Az Orszaggyiilés dontése alapjan az onkorméanyzatok szamara mégsem valik lehetévé a
telepilési ado bevezetése. A kormany eredeti szandéka szerint a teleptilési dnkormanyzatok a
jelenlegi helyi addk mellett egy vagy tdbb, sajat maguk altal alkotott telepulési adot is
bevezethettek volna az illetékességi teriletikon.

Az epitmeényado es a telekadd adomértékenek megallapitasa soran — a torvényjavaslat szerinti
forgalmi erték 3 szazalékdhoz kotdtt maximalis adoteher helyett — valtozatlanul arrol szol a
rendelkezés, hogy az 6nkormanyzat az altala alkotott szabalyoknak megfeleléen bevezetett
ado mértekeként nem allapithat meg tébbet az adomaximumnal.

fgy a hatalyos szabalyoknak megfeleléen a torvény tovabbra is rogziti:

— az ado felsd hatarat, tovabba azt, hogy



— a torvényben meghatarozott fels hataroknak az adoévet megel6z6 masodik évig eltelt évek
fogyasztoi arszinvonal-valtozasai szorzataval ndvelt 6sszegére figyelemmel allapithatja meg
az adémaximumot.

Ugyanakkor szdmos modositas noveli az onkormédnyzatok mozgésterét az altaluk kivethetd
adok esetében.

1. Mentessegek, a helyi adoztatas mozgasterének bovitése

Valtozik a feltételes helyi addmentessegre vonatkozo szabalyozés, amely valamennyi helyi
adora vonatkozd személyi mentesseget jelent abban az esetben, ha az adott szervezetnek
(példaul tarsadalmi szervezetnek, alapitvanynak, koztestiletnek, tn. kézszolgaltatd
szervezetnek) az adoévet megel6z6 évi jovedelme utan nem keletkezett tarsasagiado-fizetesi
kotelezettsége.

A személyes mentességre vonatkozo szervezeti kor megmaradt, valtozatlanul ide tartoznak a
tarsadalmi szervezetek, az alapitvanyok, a kdzszolgaltatd szervezetek, a koztestlletek, az
onkéntes kdlcsonos biztositd pénztarak, a magannyugdijpénztarak. Ugyanakkor valtozott a
kdzszolgaltato szervezeti kor fogalmi meghatarozasa.

2012-t61 kozszolgaltatd szervezet: a Magyar Posta Zrt., a Magyar Radié Zrt., a Magyar
Televizio Zrt., a Duna Televizid Zrt., a Magyar Tavirati Iroda Zrt., a Diakhitel Kozpont Zrt., a
Tartalékgazdalkodasi Kht., illetve annak tevekenységét folytatd nonprofit gazdasagi tarsasag.
Kdzszolgaltato szervezet tovabba a vasuti palyahalozatot tizemeltet6 feltéve, ha nettd
arbevétele legalabb 55 szazalékban a vasiti palyahalozat mikodtetésébol szarmazik, valamint
a helyi- és helykdzi menetrendszerinti tomegkozlekedési szolgaltatast nyujto, feltéve, ha netto
arbevétele legalabb 55 szazalékban a témegkozlekedési szolgaltatas nyujtasabdl szarmazik.

Ezzel a modositassal a kozmiiszolgaltatok (a tavfiités-, a melegviz-, az ivoviz-, a
csatornaszolgaltatast nydjtok — ideértve a vizik6zmi-tarsulatot is — feltéve, ha netto
arbevételiik legalabb 75 szazalékban kozvetleniil a fogyasztok szamara torténd szolgaltatas
nyujtasabol szarmazik) kikertiltek a kozszolgaltato szervezetek korébol, ezaltal feltételes helyi
adomentes statuszukat is elveszitik. Ez gyakorlatilag azt jelenti, hogy addkotelezettségiik
2012. januar 1-jét6l valamennyi helyi adoban fennall, fiiggetleniil attol, hogy az addévet
megel6z6 évben keletkezett-e tarsasagiado-fizetési kotelezettséglk vagy sem.

A feltételes adomentesség is sziikiilt, 2012. januar 1-jét6l épitmény- és telekadoban mentesség
csak azokra az ingatlanokra vonatkozik, amelyek csak és kizarélag az adott preferalt
(jellemzben nonprofit) szervezet alapito okirata, alapszabalya szerinti alaptevékenység
kifejtésére szolgalnak. igy nem mentes 2012-t61 évtdl példaul a MAV, a VVolan-tarsasag, az
alapitvany, a kdzszolgéltatd szervezet bérbe adott épllete, ingatlana.

2012. janudr 1-jét6l a helyi ad6 hatalya ala nem tartozo jogalanyok kore kiegésziil a Magyar
Allammal, a helyi 6nkormanyzattal, a helyi és kisebbségi onkormanyzattal, az egyhazzal és a
koltségvetési szervvel is. A Magyar Nemzeti Bankra viszont mar csak az ipartizési ado
esetében nem terjed ki az ad6 hatélya, azaz ingatlanai utan épitmény- és/vagy telekadot kell
fizetnie.

2012. januar 1-jét6l az onkormanyzatok az alapteriilet szerinti épitmény- és telekadoztatas
esetén barmely szempont szerint differencialhatjak az adé mértékét, még a vallalkozé



adoalanyok Uzleti célt szolgalo épulete, épuletrésze, illetve telke vonatkozasaban is. A 2011.
december 31-ig hatalyos szabalyozas szerint a vallalkozo Gzleti célt szolgal6 épllete,
éplletrésze utani épitményadd, telke utani telekado alapjanak alapterdilet szerinti
megallapitasa esetén kizarolag az adotargy fajtaja, a teleptlésen belili foldrajzi
elhelyezkedése, (hasznos) alaptertilete, funkcidja (hasznélati médja), tovabba a
kereskedelemrdl szolo6 torvény szerinti vendéglatas céljat szolgald épiilet, épiiletrész esetén
annak nyitva tartasa alapjan allapithat meg az énkormanyzat differencialt adomértéket.

2. Epitményadd
T6bb mentesség megszlinik az épitményadoban, ezek a kdvetkezok:

— gyogy-, vagy udiiléhelynek nem mindsiil6 kistelepiilésen fekvé komfort nélkiili lakasbol
100 m2 hasznos alapteriilet mentessége, tekintve, hogy az dnkorményzatok mentesithetik
ezen ingatlanokat,

— szocialis, egészségiigyi, gyermekvédelmi, illet6leg nevelési-oktatasi intézmények céljara
szolgalo6 helyiségek mentessége, mert ez a mentesség kizarolag az ilyen intézményeket
profitorientaltan miikddtetd szervezetek szamara jelent elényt, ami indokolatlan, hiszen az
ado fedezetét az Uzleti tevékenység jelenti (az allami-6nkormanyzati, egyhazi fenntartasd
intézményeket magéban foglal6 épiiletek utan jelenleg és a jovoben sem kell adot fizetni).

Ugyanakkor tovabbra is mentességet élvez a sziikseglakas, valamint az ingatlan-nyilvantartasi
allapot szerint allattartasra vagy novénytermesztésre szolgalo épulet vagy az allattartashoz,
novény-termesztéshez kapcsolddo tarold épllet (példaul istallo, tveghaz, terménytarolo,
magtar, miitragyatarolo), feltéve, hogy az épiiletet az addalany rendeltetésszertien allattartasi,
novénytermesztési tevékenységehez kapcsoldddan hasznélja.

Nem valtozik az épitményado felsé hatara:

a) az epitmény m2-ben szamitott hasznos alaptertilete szerinti adoalap-megallapitasnal 1100
Ft/m2,

b) az épitmény korrigalt forgalmi értéke szerinti adoalap-megallapitasnal a korrigalt forgalmi
érték 3,6szazaléka.

3. Telekadd

2012. janudr 1-jét6l a telekadoztatas hatokore (a targyi hataly) boviil a kiilteriileti, nem
term6foldként nyilvantartott foldrészlettel, tovabba az épiiletnek nem mindsiildé épitménnyel
(példaul uttal) lefedett foldreszlettel. (A hatalyos Htv. értelmében a telekado hatalya a
beépitetlen, belteriileti foldrészletre terjed ki, azaz a belteriileten fekvo telek azon részére,
amelyen sem épllet, sem épiiletnek nem mindsiilé épitmény — igy ut, parkold — nem all. Nem
kell telekadot fizetni tovabba a beltertileti termdfold utan sem, ha az tényleges mezdgazdasagi
miuvelés alatt all.)

Tovabbra sem kell azonban telekadot fizetni a kiilteriileti term6fold, valamint a belterileti —
mezOgazdasagi mivelés alatt all6 — term6f6ld utan. Kiiltertileti tanya esetén a tanyahoz
tartozo foldrészlet utan szintén nem kelle adot fizetni, ha a foldteriilet mezdgazdasagi miivelés



alatt all. Emellett nem lesz addkoteles a kdzut és a vasuti palya, valamint a vasuti palya
tartozéka altal lefedett foldteriilet sem.

A telekado-koteles foldrészletek bovitése miatt sziikségszertien kiegésziilt a telekado-
kotelezettség keletkezésére, megsziinésére vonatkozo rendelkezés is. Az ad6 természetesen
tovabbra is éves add marad, ami azt jelenti, hogy az adokdtelezettség — egy kivételtol
eltekintve — az adokateles tényallas bekdvetkeztének évét kdvetd évtdl keletkezik, s az
adokotelezettségre vonatkozo feltételek megsziinése évének utolso napjaig tart.

Ezzel 6sszefiiggésben az értelmezo rendelkezések kozott modosul a telek fogalma, illetve a
term6f6ld fogalma 0j elemként épiil a torvénybe:

— telek: az épllettel be nem épitett foldterdilet, ide nem értve az ingatlan-nyilvantartasban
miivelési &g szerint aranykorona-értékkel nyilvantartott és ténylegesen mezdgazdasagi
miuvelés alatt allo belteriileti telket, a kiilteriileti term6foldet, valamint az ingatlan-
nyilvantartas szerint tanyaként nyilvantartott ingatlanhoz tartozé foldteriletet, feltéve, ha az
ténylegesen mezdgazdasagi miivelés alatt all, tovabba a kozut teriiletét, a vasuti palyat, a
vasUti palya tartozékai altal lefedett foldterlletet;

— term6fold: az ingatlan-nyilvantartdsban aranykorona-értékkel és miivelési aggal
nyilvantartott, a term6foldrdl szolo torvény szerinti terméfoldnek mindsiild foldtertilet.

Egyes telekado-mentesseégeket hatalyon kivil helyeztek.

Megsziinik tobb telekado-mentesség, igy:

— az épitesi tilalom alatt &ll6 telek 50 szazalék&dnak mentessége,

—a helyi és helykozi tomegkozlekedést lebonyolité adoalany telkének mentessége, mivel e
szervezetek — kozszolgaltato szervezetkent — egyebként is feltételes helyiadd-mentességet

élveznek,

— az épitményadd-mentes epliletet tartalmazo telek mentessege, mivel az épitményado-
mentesség kore is sziikiil,

— az épiilethez, épitményhez, nyomvonal jellegii 1étesitményhez tartozo védé (biztonsagi)
ovezet, mert a védodvezet nem jelenti azt, hogy a telek, telekrész ne lenne hasznosithato.

Fennmarad ugyanakkor az erddmiivelési agban 1évd beltertileti telekrész és az épiilet,
¢épiiletrész rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges telekrész mentessége. Ez utdbbi
terliletrész — a hatalyos szabalyokkal egyez6en — az éplilet, épliletrész hasznos alapteriletével
egyezik meg. Emellett tovabbra is €l az épitesi tilalom alatt allé telek terilete 50 szazalekanak
mentessége.

A telekado felso hatara valtozatlanul:
a) a telek m2-ben szamitott terllete addalap-megallapitasnal 200 Ft/m2,

b) a telek korrigalt forgalmi értéke szerinti adoalap-megéllapitasnal a korrigalt forgalmi érték
3 szazaléka.



4. Idegenforgalmi ad6

A 2012. janudr 1-jét6l a szallashely ellenérték fejében torténd atengedése esetén az
ellenértéket atvevo szallasadd az add beszeddje, ingyenes szallasadas esetén pedig a
széllashellyel, ingatlannal rendelkezni jogosult koteles beszedni az adét.

5. Maganszemélyek kommunélis addja

A maganszemély kommunalis adojanak évi felsé adomértéke a hatalyos 12 000 forint helyett
17 000 forint lesz.

2012. januér 1-jét6l az adofelfiggesztés lehetdségét az adoalany mar nemcsak az
épitményaddban, hanem a maganszemély kommunalis addjaban is igénybe veheti,
ugyanolyan feltételekkel, ahogy erre az épitményadé esetében lehetdsége lenne. A hatalyos
Htv. értelmében a lakas utani épitményadot illetden az idds és elesett (65. életévét betdltott
vagy legalabb 67 szazalékban rokkant) embereknek van lehetdségiik az Gn. adofelfiiggesztés
jogintézményével éIni. Ez azt jelenti, hogy — kérelmik alapjan — nem kell az adét
esedékességkor megfizetnilik, az adotsszeg és annak kamatai erejéig azonban az ad6hatosag
jelzalogot jegyeztet az ingatlanra. Az igy elhalasztott adot csak akkor kell megfizetni, ha az
adoalany a lakast eladja, vagyoni értékii joggal megterheli. Az addalany halala esetén a
jelzaloggal biztositott ado és a felhalmozott kamatok az 6rokost terhelik.

6. Helyi ipariizési ado

Nem valtozik a helyi ipartizési adora vonatkozé szabalyozas, a valtozas minddssze annyi,
hogy a helyi ipartizési ad6 alapja megallapitasaval kapcsolatos fogalmak kiegésziilnek.

6.1. Netto arbevétel fogalma

A netto arbevétel fogalma csak annyiban valtozik, hogy kilon-kilén meghatarozzak, melyik
ado6zora melyik netto arbevétel-fogalom vonatkozik.

6.2. A kozvetitett szolgaltatas fogalma

Onallé definicié tartalmazza a nettd arbevételbdl levonhatd, a szamviteli térvény szerinti
kozvetitett szolgaltatasok értékét és az un. alvallalkozdi teljesitések értékét.

Alvallalkozoi teljesitések értéke: az addalany altal tovabbadott (szamlazott) olyan
alvallalkozoi teljesités értéke, amelynek végzése soran az adéalany mind megrendeldjével,
mind alvallalkozéjaval a Polgari torvénykonyv (Ptk.) szerinti — irdsban kotott — vallalkozasi
szerzddéses kapcsolatban all. Ide értendd annak a — kozvetitett szolgaltatasnak nem mindsiild
—szolgaltatasnak az ellenértéke is, amelyet az addalany az altala értékesitett j (a
hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedését megeldzden vagy azt kdvetden elsd izben
értékesitett) lakas eldallitasdhoz a Ptk. szerinti, irdsban megkotott vallalkozasi szerzddés
alapjan vesz igénybe. Az alvallalkozdi teljesitések értékével az addalany akkor csdkkentheti a
netto arbevételét, ha azzal jogdijkent, eladott aruk beszerzeési értékekent, anyagkdltsegként
vagy kozvetitett szolgaltatasok értékekéent nettd arbevételét nem csokkentette.

A kozvetitett szolgaltatasok értéke: az addalany altal tovabbadott (szamlazott) olyan
alvallalkozdi teljesités értéke, amelynek végzése soran az addalany mind megrendeldjével,



mind alvallalkozoéjaval a Polgéri torvénykonyv (Ptk.) szerinti — irdsban kotott — vallalkozasi
szerzOdéses kapcsolatban all. Ide értend6 annak a — kOzvetitett szolgaltatasnak nem mindsiilé
- szolgaltatasnak az ellenértéke is, amelyet az addalany az altala értékesitett 0j (a
hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedését megeldzden vagy azt kovetden elsé izben
értékesitett) lakas eldallitasdhoz a Ptk. szerinti, irasban megkdtott vallalkozasi szerzodés
alapjan vesz igenybe. A kozvetitett szolgaltatasok értekével az addalany akkor csdkkentheti a
nettd arbevételét, ha azzal jogdijként, eladott &ruk beszerzési értékeként, anyagkoltségkent
vagy kozvetitett szolgaltatasok ertékekent nettd arbevételét nem csokkentette.

6.3. Kulfoldi telephelyen elért adoalap-mentesség

A Htv. 2011-ben hatalyos helyi ipariizési adoalap-szabalya tartalmazta a kilfoldi telephelyen
elért adoalap-mentességére vonatkozo utalast is. A kilfoldi ad6alaprész azonban nem volt
mentes az ado alol, azt ugy kellett kezelni, mint barmely més — csak adott esetben kulféldi —
telephelyre jut6 addalaprészt. Azaz a véllalkozo a kiilfoldon 1étesitett telephelyet illetden is
élhet az addalap-megosztassal. Az adoelszamolas kapcsan felmeriil6 jogértelmezési,
jogalkalmazasi problémakra tekintettel a modositas az ipartizési addalap rendelkezésbol
kiemeli a mentességre valo utalast. Ezen tGlmenden rogziti, hogy az addalap-megosztas soran
a kulfoldon letesitett telephelyet is figyelembe kell venni.

6.4. Alapkutatas, alkalmazott kutatas, Kiserleti fejlesztés kozvetlen koltsege

Tovabbi valtozas, hogy az alapkutatas, alkalmazott kutatas, kiserleti fejlesztés kbzvetlen
koltség-meghatarozasat illetéen a torvény utal arra, hogy a meghatarozasnal a tarsasagi adorol
és az osztalékadorol sz6l6 1996. evi LXXXI. torveny 4. 8 32. pontja szerinti sajat
tevékenységi kdrben megvaldsitott K+F tevekenységen kozvetlen koltséget kell érteni.
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